’lA PiEDMONT

312978, 2312979, 2312980, 2 312981, 2 312
082,2312983,2312984,2 312986, 2 312 987 —
chemin du Pont afin d’y permettre un Projet
commercial.
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Plan de la présentation

Mise en contexte

Présentation du projet

Explication des éléments dérogatoires

Explication des exigences de la résolution du PPCMOI

Procédure d’adoption du PPCMOI et étapes a venir

SRR A S

Période de question et commentaires



Consultation publique | 19 juin 2025

Mise en contexte

Explication de ce qu’est un PPCMOI
PPCMOI est le sigle pour projet particulier de construction, modification ou occupation d’un immeuble
C’est une résolution du conseil municipal qui autorise les parameéetres dérogatoires d’un projet a certaines conditions

La procédure d’adoption d’une résolution de PPCMOI est similaire a la procédure pour l'adoption d’'une modification a un
reglement de zonage et certaines dispositions peuvent étre assujetties a approbation référendaire

La résolution peut imposer des conditions relatives a la configuration du projet et a I'exercice des usages projetés
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Présentation du
projet

T

Présentation du projet
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Présentation du
projet

Localisation

Zones visées
C-2-259
C-4-123
R-1-261

Terrain concerné
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Présentation du

projet

Localisation

Terrain occupé par 4 chalets
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Présentation du projet

Usage : Projet commercial de service
relatif a la conception et 'aménagement
d’installation sanitaire incluant
I'entreposage de machinerie lourde et
d’équipement ainsi que [|'usage d’un
garage de réparation et d’entretien utilisé
pour les opérations du commerce.

Bureaux Soluo

Emis pour PPCMOI & CCU

Pascale Nadeau Architecte
2025.03.06

soluv

solutions septique

i
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Présentation du projet

3D - batiment principal

ation avant

-l
RS«

Elév
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Présentation du projet

3D - batiment principal

Elévation arriere
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Présentation du projet

3D - batiment principal

Elévation arriere
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Présentation du projet

£

Elévatio ns - ga ra ge Concept architectural | éiévations (carage)

Elévations | Garage
Echelle: 3/32"=1-0"

211507
21T

NV.RDC
/=100 -5 &
SOL_an

£ 100°-0"_
~
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Présentation du projet

Implantation

Lot Projete 2
& céder @ la municipalits
piste eyelable
S s =10 71

PLAN PROJET D'IMPLANTATION
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Présentation du projet

Stationnement

Stationnement extérieur hors rue
42 places extérieures hors rue

13

Limite du lifforal
&fablie par Mathieu Madison
blologiste la 24 avril 2024
relevée le 26 avril 2024

160  Elarglssement du chemin
existant pour avoir une largeur
de roulement de & méfres
avec une bordure de part et
d'autre de 0,50 maire, le fout
positionné en minimisant
V'empiétement dans le rive.

“="" Llmlfe du Hforal
" éfablle par Mafhieu Madison
biologiste la 24 avril 2024
et relevée le 26 avril 2024

?5:“
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Présentation du projet

Plan du garage et de l'aire d’entreposage

14

Concept architectural | pian (Garage)

Plan de la Cour Arriére | Garage
Echelle: 1/16"=1-0"

B2-0 | COUR ARRIERE
10041 57
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Présentation du projet

Plan civil

oy,

spEa s
T

e e

s e o
P
ity

DL - SILUTIONS SEFTIQUE.
pes ey

BUREAL S0LUT / PIEDMONT

[ —

E
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£ Suernacze meron

'-.\"‘“’ ’/f

VUE EN PLAN
BRANCHEMENTS ET DRAINAGE PROPOSES

—— =
e Erey
-

- -
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T,
c-208
_ J
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Présentation du projet

Am en age me nt paysage r Concept d'implantation | plan daménagement
LIMITE DU LITTORAL ETABLIE PAR MATHIEU

Lé¢ L]
gende [ MADISON BIOLOGISTE LE 24 AVRIL 2024 ET
[0 ACER SACC FARUM ’ RELEVEE LE 26 AVRIL 2024

LIMITE DE FORT DENIVELE
LIGNE DE RIVE

LIMITE DE LOT

ENTALIS | Cédre du Canada (Indigéne)
¥ quar les percées visualies sir o o

[E] ARBRES EXISTANTS A ABATTRE
ARBRE EXISTANTS A CONSERVER
[E] ASPHALT

BARRAGE EXISTANT

AM\TE DU LITTORAL ETABLIE PAR MATHIEU

MADISON BIOLOGISTE LE 24 AVRIL 2024 ET
RELEVEE LE 26 AVRIL 2024

LIGNE DE RIVE
LIMITE DU DEBOISEMENT

[ BLOCS DE BETON [ Technobloc

LIMITE DE LOT PROJETE

[@ BOLLARD LUMINAIRE
A CEDER A LA MUNICIPALITE

LIGNE DE RIVE

LIMITE DU LITTORAL ETABLIE PAR MATHIEU
MADISON BIOLOGISTE LE 24 AVRIL 2024 ET
RELEVEE LE 26 AVRIL 2024

BUREAU SOLUO = PPCMOI - VILLE DE PIEDMONT | 2025.03.06 | 13
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Présentation

du projet

Enseigne sur socle

Enseigne 2:

+++.Lettrage éclairé par réflexion sur fond métallique (fixé sur socle)

Materiau: Plagques de métal appareiliées a la taiture proposée

L'enseigne sur socle est double face 7 p /s
f
i 7
! [
/ p;
’ s
— — ;
Ve :
~r=Socle en béten fixé au sol (
T Légende

- Enseigne 1 (& plat sur batiment)

FY Enseigne 2 (sur socle)

Superficia: 3m2
Profondeur 0.2m
Distance de la ligne de lot: 10m

BUREAU SOLUO - PPCMOI - VILLE DE PIEDMONT | 2025.03.06 | 32

17

exisrant p
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avec une
77 d’autre d
positio
I'empié

A

Ju’ Pont existant
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Présentation du projet

Circulation
Une étude de visibilité a été produite en aolt 2024 et conclu ce qui suit:

e L'acces au terrain est possible a partir du chemin du Pont.

* Les distances de visibilité ne sont pas conformes a la littérature du MTMD pour le virage a gauche et la traversée
de l'intersection a partir du chemin du Pont.

* La courbe horizontale due a la topographie naturelle de la route principale nuit au repérage visuel des véhicules
qui circulent en direction nord sur la 117.

* Pour les véhicules de transport personnel, une coupe sélective dans I'emprise de la route 117 sud, pourrait
augmenter la visée pour obtenir la distance de visibilité nécessaire au virage a gauche et a la traversée de la route
principale a partir du chemin du Pont.

* |l est recommandé d’instaurer une prescription de virage obligatoire a droite pour les camions.
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Explication du projet de
PPCMOI

£ 1

Explication des dérogations a la
reglementation
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Explication du projet de
PPCMOI

£ 1

Dispositions susceptibles d’approbation référendaire
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Explication du projet de

PPCMOI

Explication des dérogations a la reglementation

'usage de conception et d'aménagement d’installation sanitaire incluant 'entreposage de
machinerie lourde et d’équipement ainsi que l'usage d’un garage de réparation utilisé pour
les opérations du commerce alors que la sous-section 2.13.2 du reglement de zonage 757-
07 et ses amendements n’autorise pas ces usages, qui font partie du groupe d’usage C-3
(régional), a I'intérieur de la zone C-2-259;

(Susceptible d’approbation référendaire)
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Explication du projet de

PPCMOI

Explication des dérogations a la reglementation

'absence d’'une zone tampon aménagée sur le terrain
commercial alors que la sous-section 2.10.1 du reglement
de zonage 757-07 et ses amendements prévoit que pour
un usage commercial adjacent a un terrain dont 'usage
est public, une zone tampon doit étre aménagée;

(Susceptible d’approbation référendaire)
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Explication du projet de
PPCMOI

£ 1

Dispositions non-susceptibles d’approbation référendaire
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Explication du projet de

PPCMOI

Explication des dérogations a la reglementation

Une enseigne sur socle, des bollards lumineux et une allée
d’acceés aménagés a l'intérieur de la bande de protection
d’un milieu humides alors que l'article 2.8.1.7 du reglement
de zonage 757-07 et ses amendements prévoit que tout
ouvrage est interdit a I'intérieur et dans une bande de
protection de 10 metres a partir de la limite externe d’un
milieu humide;

160 Flargissament du chemin
existant pour avoir une largeur
de roulement de & mafres
avec une bordure de pari et
d'autrs de 0,50 métra, le fout
positionné en minimisant
l'empidtement dans le rive.

9 = w / Statlonnement 2 =
B\ [ Gl
. . Jos . @ e
(Non susceptible d’approbation référendaire) OISR ~
AN - — —
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Explication du projet de

PPCMOI

Explication des dérogations a la reglementation

Un espace de chargement / déchargement qui possede
une longueur inférieure a 15 metres alors que l'article
2.6.2.1 du reglement de zonage 757-07 et ses
amendements prévoit qu’un espace de chargement /
déchargement doit avoir une longueur minimale de 15
metres;

(Non susceptible d’approbation référendaire)

projets—\* %
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Explication du projet de

PPCMOI

Explication des dérogations a la reglementation

Un espace de chargement / déchargement et tablier de
manceuvre situé en cour avant alors que l'article 2.6.2.2
du reglement de zonage 757-07 et ses amendements
prévoit que l'espace de chargement / déchargement ainsi
que le tablier de manceuvre doivent étre situés dans les
cours latérales ou arriere.

(Non susceptible d’approbation référendaire)

projets—\* %
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Explication du projet de

PPCMOI

Explication des dérogations a la reglementation Goneapt arehitactral | Fen (oarage)

Plan de la Cour Arriére | Garage
Echelle: 1/16"=1-0"

Des thermopompes en cour arriere situé a plus de 2
metres d’un mur arriere du batiment principal alors que la
sous-section 2.5.6 du reglement de zonage 757-07 et ses
amendements prévoit qu’'une thermopompe en cour
arriere doit étre installée a une distance maximale de 2
metres du mur arrieére du batiment;

(Non susceptible d’approbation référendaire)

BUREAU SOLUQ - PPCMOI - VILLE DE PIEDMONT | 2025.03.06 | 24
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Explication du projet de

PPCMOI

Explication des dérogations a la reglementation

Concept dimplantation | pian dameénagement
LIMITE DU LITTORAL ETABLIE PAR MATHIEU
MADISD_N BIOLOGISTE LE 24 AVRIL 2024 ET
RELEVEE LE 26 AVRIL 2024

Légende
[T ACER SACCHARUM [ Erable & Sucre (indigéne)

LIMITE DE FORT DENIVELE

'absence d’'une bande aménagée d’arbres et de gazon
d’une largeur de 5 meétres et de la plantation d’un arbre
par trois (3) metres linéaires de propriété alors que le
paragraphe 2.6.1.5.5 du reglement de zonage 757-07 et
ses amendements prévoit que I'espace de stationnement
situé dans toutes les cours doit étre entouré par une
bande aménagée;

LIGNE DE RIVE

LIMITE DE LOT

BARRAGE EXISTANT

o~
s
7/ LIMITE DU LITTORAL ETABLIE PAR MATHIEU

MADISON BIOLOGISTE LE 24 AVRIL 2024 ET
RELEVEE LE 26 AVRIL 2024

LIGNE DE RIVE
LIMITE DU DEBOISEMENT

LIMITE DE LOT PROJETE )
A CEDER A LA MUNICIPALITE

LIGNE DE RIVE

(Non susceptible d’approbation référendaire)

LIMITE DU LITTORAL ETABLIE PAR MATHIEU
MADISON BIOLOGISTE LE 24 AVRIL 2024 ET
RELEVEE LE 26 AVRIL 2024

BUREAU SOLUO - PPCMOI - VILLE DE PIEDMONT | 2025.03.06 | 13
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Explication du projet de
PPCMOI

Explication des dérogations a la reglementation

L'aire de la facade du garage aménagé de fenétre est
inférieure a 5% alors que le paragraphe 2.6.7.2.3 du
reglement de zonage 757-07 et ses amendements prévoit
que pour toutes les constructions accessoires, un
minimum de cing pour cent (5%) de l'aire de la fagade du
batiment doit étre aménagé de fenétres;

(Non susceptible d’approbation référendaire)

29

1157 -0
NIV, MEZZ GARAGE ﬁ
=111"-F

NIV. RDC
S 100 -8 S
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Explication du projet de
PPCMOI

£ 1

Explication des exigences
formulées a la résolution
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Explication du projet de

PPCMOI

Explication des exigences formulées a la résolution

* Aucune matiere en vrac telle que du sable ou du gravier ne peut étre entreposée sur cet
immeuble;
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Explication du projet de

PPCMOI

Explication des exigences formulées a la résolution

Une cléture ou des bollards espacés a 3 metres
maximum doivent étre installés de chaque c6té du
chemin d'acces dans sa portion empiétant dans la
bande de protection de 10 metres a partir de la
limite externe d'un milieu humide;

Limite du littoral
établie par Mathieu Madison
biologiste le 24 avril 2024
el relevée le 26 avril 2024

32
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Explication du projet de

PPCMOI

Explication des exigences formulées a la résolution

Une trappe a sédiments et un bassin de rétention
doivent étre installés pour assurer la gestion des
eaux pluviales de l'aire d'entreposage;

WG LA e s e pebes
ool ETABEES O TOUT TR
S0urs LE WWERC QESENMIE e
[l AFFRAT WTToE BT COHL
Rad Sl )

- -
IS CERETEMIEN

HF. 157901
e

EEFLIEET L -~

TAMETTT T CIHEY

mm:m'—‘.ﬁ_.._“_

ITALLAT I SERTISUE, PLaS -

EETN LE 17 MBES 380K ~ 5=c™ - -

LK STLUTKISS SEPTIUE

1 -
o
5 §y
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Explication du projet de

PPCMOI

Explication des exigences formulées a la résolution

* Le bassin qui draine les eaux de ruissellement du

stationnement doit étre configuré afin que celui-ci
effectue de la rétention des eaux de ruissellement ;

34

UMTE 05 e \
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Explication du projet de

PPCMOI

Explication des exigences formulées a la résolution

* Aucun permis de construction ou certificat d'usage ne peut étre délivré avant
gu'une autorisation du MELCCFP visant |'empietement dans la bande de
protection riveraine de 10 metres a partir de la limite externe d'un milieu
humide n'ait été recue par le demandeur et transmise a la municipalité;



Consultation publique | 19 juin 2025 36

Explication du projet de

PPCMOI

Explication des exigences formulées a la résolution

* Aucun permis de construction ou certificat d'usage ne peut étre délivré avant
gu'une autorisation du MTMD relativement a I'aménagement de l'entrée
charretiere donnant sur la 117 n'ait été recue par le demandeur et transmise a
la municipalité;
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Explication du projet de

PPCMOI

Explication des exigences formulées a la résolution

* Une signalisation doit étre installée et maintenue sur le site pour obliger le
virage a droite des véhicules lourds;
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Explication du projet de

PPCMOI

Explication des exigences formulées a la résolution

* Une signalisation doit étre installée et maintenue sur le site pour obliger le
virage a droite des véhicules lourds;
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Explication du projet de

PPCMOI

Explication des exigences formulées a la
résolution

La superficie d'entreposage est limitée a la
superficie indiquée au plan d'implantation
produit par Yannick Doré arpenteur
géometre le 12 mars 2025, portant la
minute 706;

a démolir>=

-

39
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Explication du projet de

PPCMOI

Explication des exigences formulées a la résolution

* Le chemin d'acces doit étre implanté exactement comme
montré sur le plan d'implantation produit par Yannick
Doré arpenteur géometre le 12 mars 2025, portant la minute
706, dans sa portion empiétant dans la bande de protection
de 10 metres a partir de la limite externe d'un milieu humide;

PLAN PROJET DIMPLANTATION
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Explication du projet de

PPCMOI

Explication des exigences formulées a la résolution

* L'autorisation d'exercer un usage du groupe d'usage C-3 se limite a l'usage de
conception et d'aménagement d'installation sanitaire incluant I'entreposage de
machinerie lourde et d'équipement ainsi que |'usage d'un garage de réparation
utilisé uniquement pour les besoins opérationnels de |'entreprise.



42

Consultation publique | 19 juin 2025

Procédure d’adoption du

PPCMOI

Calendrier d’adoption

2 juin 2025 Adoption du 1¢" projet de résolution

Semaine du 2 juin 2025 Envoi d’une copie a la MRC

10 juin 2025 Avis de I'assemblée publique de consultation (au moins 7
jours avant la tenue de I'assemblée)

19 juin 2025 Assemblée publique de consultation

7 juillet 2025 Adoption du second projet de résolution

7 juillet 2025 Envoi d’une copie a la MRC

7 juillet 2025 Avis annongant la possibilité de faire une demande de
participation a un référendum

4 aolt 2025 Adoption de la résolution finale (si le nombre minimal de
demande de participation a un référendum n’est pas
rencontré)

4 aoiit 2025 Transmission a la MRC

(A confirmer selon calendrier Approbation de la MRC

MRC)

A confirmer Délivrance du certificat de conformité et entrée en vigueur
(MRC)

A confirmer(journal) Avis d’entrée en vigueur

* Ce calendrier sera modifié advenant un nombre suffisant de demandes pour la tenue d’un registre
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Procédure d’adoption du

PPCMOI

N e

Zones Concernées e [ mmeuble visé
+  C-2-259 L& N\ W v i
e (C-4-123 ‘
e R-1-262

Zones Contigués

c C-4-124 R-1-256
* R-2-264 P-4-107
« (C-3-270 C-3-122
 V-1-118 C-3-258
 P-1-261 C-3-260
 (C-4-267 C-3-254
* R-2-268

* R-1-265

R-1-257
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Procédure d’adoption du

PPCMOI

Pour étre valide une demande d’approbation référendaire doit :

* Provenir de la zone concernée ou d’une zone contigué a celle-ci

* Indiquer la disposition qui en fait 'objet et la zone d’ou elle provient

* 12 personnes doivent avoir signé une demande ou la majorité des personnes de la zone si celle-
ci compte 21 personnes ou moins

« Etre recue par la municipalité au plus tard le 8¢ jour suivant la publication de I’avis annoncant la
possibilité d’approbation référendaire
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Période de questions et commentaires
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